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Список используемых сокращений:

	авт. – автомобиль 
	м. – мужчина

	а/д – автомобильная дорога
	п.– поселок

	АХОВ  – аварийно химически опасное вещество
	п/п – по порядку

	г. – год
	пр. – прочее

	гг. – годы
	р. – река

	ГВС ср. – среднечасовой расход на горячее 
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Состав проекта внесения изменений в генеральный план
	№
	Наименование документа
	Инв. №

	Текстовые материалы

	1
	Внесение изменений в генеральный план Большеколпанского сельского поселения  Гатчинского муниципального района Ленинградской области.  Материалы по обоснованию
	70/863к1

	2
	Внесение изменений в генеральный план Большеколпанского сельского поселения  Гатчинского муниципального района Ленинградской области.  Положение о территориальном планировании
	70/862к1

	Карты материалов по обоснованию проекта

	1
	Карта зон с особыми условиями использования территории
	70/874к1

	Карты в составе положений о территориальном планировании

	1
	Карта границ населенных пунктов
	70/867к1

	2
	Карта функциональных зон
	70/868к1

	3
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения
	70/866к1

	Электронная версия проекта

	1
	Электронные материалы проекта открытого пользования
	70/884к1


ВВЕДЕНИЕ

1. В соответствии с Уставом муниципального образования Большеколпанского сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области сокращенное наименование муниципального образования – Большеколпанское сельское поселение.

2. Внесение изменений в Генеральный план муниципального образования Большеколпанского сельского поселения Гатчинского муниципального района подготовлено в соответствии с требованиями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Техническим заданием на подготовку внесения изменений.

4. Изменения, вносимые в Генеральный план муниципального образования Большеколпанского сельского поселения Гатчинского муниципального района, соответствуют требованиям действующего законодательства в области регулирования градостроительной деятельности, земельному, водному, лесному, природоохранному и иному законодательству Российской Федерации и Ленинградской области, нормативно-технических документов в области градостроительства федерального и регионального уровней, нормативных правовых актов органов местного самоуправления.

5. Внесение изменений подготовлено часть территории муниципального образования.   

6. Графические материалы вносимых в Генеральный план изменений выполнены в масштабе 1: 5 000 с использованием компьютерных геоинформационных технологий. Электронная версия графических материалов выполнена в виде векторных слоев в формате ArсGIS в местной системе координат. База пространственных и иных данных об объектах градостроительной деятельности выполнена в соответствии с Техническим заданием и Требованиями к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, утвержденных Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 7 декабря 2016 г. N 793.
7. Внесение изменений в Генеральный план Большеколпанского сельского поселения производятся в отношении участков с кадастровыми номерами 47:23:0420003:32 и 47:23:0420003:195
1 АНАЛИЗ СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
1.1. Основные сведения о территории
Большеколпанское сельское поселение расположено на автодороге М‑20 (E‑95) Санкт-Петербург – Псков, в непосредственной близости от автодороги А‑120 «Магистральная»:

· 3 км от станции Гатчина-Товарная железной дороги Мга – Ивангород

· 1 км к югу от Гатчины

Общая площадь поселения 15208,7 га.

Поселение граничит:

· на севере – с Пудостьским сельским поселением;

· на северо-востоке – с Гатчинским городским поселением;

· на северо-востоке – с Новосветским сельским поселением;

· на востоке – с Кобринским сельским поселением;

· на юге – с Рождественским сельским поселением;

· на юго-западе – с Волосовским муниципальным районом;

· на западе – с Елизаветинским сельским поселением;

· на северо-западе – с Войсковицким сельским поселением;

По территории поселения проходит железная дорога Гатчина – Ивангород.

По территории поселения проходят автомобильные дороги:

· М‑20 (Е‑95) Санкт-Петербург – Псков – граница с Белоруссией;

· А‑120 «Магистральная» Серово – Кировск – Большая Ижора;

· Р‑38 Гатчина – Ополье.

Большеколпанское сельское поселение располагается на вершине Ижорской возвышенности, в связи с этим на его территории очень мало водоёмов. По территории поселения протекает ручей Сиворицкий, впадающий в берущую здесь начало реку Суйда, а у деревни Парицы из местных ключей берёт начало река Парица. Самыми крупными водоёмами являются искусственные пруды, возникшие на месте Парицкого и Борницкого карьеров.

2 ОБОСНОВАНИЕ ВЫБРАННОГО ВАРИАНТА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ НА ОСНОВЕ АНАЛИЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, ВОЗМОЖНЫХ НАПРАВЛЕНИЙ ЕЕ РАЗВИТИЯ И ПРОГНОЗИРУЕМЫХ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. ОЦЕНКА ВОЗМОЖНОГО ВЛИЯНИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ НА КОМПЛЕКСНОЕ РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ
2.1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития, утвержденные документами территориального планирования сведения о планируемых объектах

2.1.1. Сведения о планах и программах комплексного социально-экономического развития муниципального образования, для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения поселения

Создание объектов капитального строительства местного значения поселения программой комплексного социально-экономического развития муниципального образования на рассматриваемой территории не предусмотрено.

2.1.2. Утвержденные документами территориального планирования Российской Федерации сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения объектов федерального значения, их основные характеристики, местоположение
Документами территориального планирования Российской Федерации не предусматривается размещение на рассматриваемой территории объектов федерального значения.
2.1.3. Утвержденные схемой территориального планирования Ленинградской области сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения объектов регионального значения их основные характеристики, местоположение

Схемой территориального планирования Ленинградской области не предусматривается размещение на рассматриваемой территории объектов регионального значения.
2.1.4. Утвержденные схемой территориального планирования Гатчинского муниципального района сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения на территории поселения, входящего в состав муниципального района, объектов местного значения муниципального района, их основные характеристики, местоположение
Схемой территориального планирования Гатчинского района не предусматривается размещение на рассматриваемой территории объектов местного значения.
2.2. Развитие планировочной структуры. Функциональное зонирование территории

Сведения о категории земель, на которых планируется объект капитального строительства 
Объект капитального строительства «Завод по производству безалкогольных напитков» расположен по адресу: Ленинградская область, Гатчинский район, промзона 1, уч. 2 и уч. 2А в составе двух смежно расположенных участков с кадастровыми номерами 47:23:0420003:32 и 47:23:0420003:195, относящихся к территории земель населенных пунктов деревни Большие Колпаны. Земельный участок являются собственностью ООО «ПК Родник». Площадь земельного участка 4 га. С юга и востока территория строительства ограничена существующим проездом, за которым располагается гаражно-строительный кооператив, с остальных сторон – граничащими участками сельскохозяйственного назначения. 
Функциональное зонирование территории

Градостроительная концепция проекта внесения изменений в генеральный план Большеколпанского сельского поселения основана на стратегической цели территориального планирования – улучшение инвестиционного потенциала поселение и создание дополнительных рабочих мест для местного населения Большеколпанского сельского поселения.

Проектом внесения изменений в генеральный план планируется внесение изменений в функциональное зонирование в д. Большие Колпаны, а именно: изменение функционального зонирования территории кадастровых участков 47:23:0420003:32 и 47:23:0420003:195 с зоны транспортной инфраструктуры на производственную зону IV-V класса опасности для строительства завода по производству безалкогольных напитков.
2.3. Развитие инженерной инфраструктуры

2.2.1 Электроснабжение

В соответствии с проектной документацией, разработанной ООО "ГРАДТЕХ" электрическая нагрузка потребителей завода по производству безалкагольных напитков составит ориентировочно 3,0 МВт.

Электроснабжение проектируемого завода предусматривается от проектируемой трансформаторной подстанции БКТП 10/0,4 кВ с двумя трансформаторами по 2500 кВ·А каждый.

Проектируемая трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ подключается линиями 10 кВ от ПС 110 кВ № 366 "Войсковицы".
2.2.2. Газоснабжение

Газоснабжению природным газом в соответствии с проектной документацией, разработанной ООО «ГРАДТЕХ», подлежит паро-водогрейная котельная, расположенная в производственно-складском корпусе проектируемого завода по производству безалкогольных напитков. Расход газа на котельную составит 386 куб. м/час. Подключение возможно осуществить от существующих распределительных газопроводов в д. Большие Колпаны.

2.2.3. Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемого завода по производству безалкогольных напитков, расположенного в д. Большие Колпаны, промзона 1, уч. 2 и 2а в соответствии с проектной документацией, разработанной ООО «ГРАДТЕХ», предусматривается от проектируемой встроенной паро-водогрейной газовой котельной, расположенной в производственно-складском корпусе. Расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию от котельной составит 1261,67 кВт.
2.2.4. Водоснабжение и водоотведение
Проектируемый завод предназначен для приготовления и розлива в ПЭТ- бутылки воды и безалкогольных напитков, как газированных, так и негазированных.

Источником водоснабжения проектируемого объекта являются три артезианские скважины, расположенные на площадке проектируемого предприятия.

Канализационные стоки проектируемого завода направляются на очистные сооружения, размещаемые на площадке строительства, с отведением очищенного стока в р. Колпанская. 

3 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Первая

очередь
	Расчетный срок

	1.2.1. Функциональное зонирование

д. Большие Колпаны, общая площадь – всего,

в том числе:
	га
	146,9
	146,9
	146,9

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ всего, в том числе:
	га
	57,1
	57,1
	54,4

	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	га
	9,6
	9,6
	9,6

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	1,3
	1,3
	1,3

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	га
	43,5
	43,5
	43,5

	Зона учреждений образования
	га
	1,7
	1,7
	1,7

	Зона детских дошкольных учреждений
	га
	1,0
	1,0
	1,0

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ всего, в том числе:
	га
	3,1
	5,7
	6,8

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	2,8
	5,4
	6,5

	Зона объектов здравоохранения
	га
	0,3
	0,3
	0,3

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ всего, в том числе:
	га
	48,0
	37,1
	24,0

	Зона озеленения общего пользования
	га
	4,6
	10,0
	10,0

	Зона объектов, предназначенных для занятий физической культурой и спортом
	га
	0,6
	2,4
	2,4

	Зона озелененных территорий
	га
	42,8
	24,7
	11,6

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР всего, в том числе:
	га
	36,2
	47,0
	49,9

	Зона производственных объектов
	га
	10,3
	22,9
	22,9

	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	га
	23,1
	19,1
	22,0

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	га
	2,8
	5,0
	5,0

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ всего, в том числе:
	га
	2,5
	0
	0

	Зона объектов сельскохозяйственного использования
	га
	2,5
	0
	0

	СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ всего, в том числе:
	га
	0
	0
	11,8

	Зона озеленения специального назначения
	га
	0
	0
	11,8
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